Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 105.50.164 "Handels- und Gewerbepark Schutow’

91 Folgende Punkte mussen erfillt werden:
SchutzmaRfRnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt Einzelbaume (in Form einer Baumreihe) und Gehdlzgruppen nérdlich der Flachen GE und

SO
1. Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer erheblichen und dauerhaften Absenkung o o . )
oder Anhebung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels oder zu nachteiligen » Verwendung von standortheimischen und gebietseigenen Baumarten (in begriindeten

Veranderungen der Vorflutverhaltnisse angrenzender Oberflichengewasser fiihren, sind Fallen kann mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde davon abgewichen

unzulassig. werden)

% L TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
4. A4 Anpflanzung von Einzelb&umen und Gehélzgruppen E 1 Umwandlung von Acker in Brachfliche mit Nutzungsoption als einschiirige extensive
Schutow Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) In den Flachen des B-Plangebietes, die als ,Flachen zur Anpflanzung von B&umen, M3ahwiese 6stlich von Bresewitz
. . . . ) . trauchern und sonstigen Bepflanzungen® gekennzeichnet sind Einzelbaume (in Form Ziel der MaRnah Okokonto VR-024) ist eine Entwickl t hen Wi /
Flur 1 1. Die Flachen der zu erhaltenden gesetzlich geschitzten Biotope sind von Bebauung und S- ; : ; 2 i C R ; lel der Malnahme (Okokonto ) ist eine Entwicklung von naturnahen Wiesen
. einer Baumreihe) sowie kleine Geholzgruppen (je zwei Bdume und ein Strauch) zu i i i
sonstigen Nutzungen freizuhalten. Zulassig sind ausschlieRlich naturschutzfachlich erforderliche pflanzen. ) gruppen { ) Weiden mit dauerhaftem Pflegemanagement auf Mineralboden.
/ Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen. ;
47 - : =
47/106 y | 2 .
47/90

.. . i . . o Pflanzqualitdt: mind. 3x verpflanzte Hochstdmme, StU mind. 16/18 cm, ggggﬁy - , Mitpel
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 und 10 BauGB) ungeschnittener Leittrieb _ i x_ «-:)
- ; .&‘3‘ g n. n = nw i
s h3 Lmandlung ;‘:I't‘zﬁ“r’";‘;:,ption 1. Nicht {berbaute Grundstiicksflachen innerhalb der Baugrundstiicke sind, mit Ausnahme e Pflanzabstand mind. 6 m. max. 15 m bf_lﬁdsir oneOs Seemlt‘gn'a"d‘f y % o
als Mahwiese zulassiger Nebenanlagen (z.B. Terrassen), als Grinflachen herzustellen und dauerhaft zu ' ’ ' e A N
‘105 - 202 MaBnahmenfliche 3.402 m? unterhalten. e Abstand vom Fahrbahnrand mind. 1,5 m und zu landwirtschaftlich genutzten Flachen - \’_ =i
o mind. 2,5 m . : -
o 2 47/138 471126 N : : : o T
P v T 6& 205 Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) e Keine Ackernutzung im Wurzelraum und wirksame Ausgrenzung des Weideviehs in
A2- Anlage eines ~ LT - - e A 21 1. Auf privaten Griinflichen mit festgesetztem Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume sind diese Weideflachen &y
I\Fnelggerl':élze?r_ e 145 ] A 4: Baumreihe (Lénge 100 m) 225 Nl dauerhaft zu erhalten. e Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: g
. 2 I aa
02 " aPnahmentiache m — wa s LA 2. Geholzfreie Grinflachen sowie Griinflachen mit Anpflanzungsgeboten sind flachendeckend — o Ersatzpflanzungen bei Ausfall s
o / ~ aullerhalb der Baumscheiben — mit einer standortgerechten Wiesenmischung unter o Bei Bedarf Baume wassern, Instandsetzung der Schutzeinrichtung
' - . A Verwendung von Regiosaatgut einzusden und extensiv zu pflegen. ) ) ) ’ ) ) o )
LA A a~ o Bei Bedarf einmaliger Erziehungsschnitt zur Gewahrleistung einer ; 3
18l S I~ . . i AR i 5 | e Kilomet: :
oy / NI P = Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, gleichmaRigen Kror_‘_e”e”tw")klu”g A I Toponrashische Dalenbat e BetBasi DEN 2025
~ ~ A NS [] Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o Verankerung der Badume nach dem 5. Standjahr entfernen N Stacelod ! ‘?El:e o 1T — 7 -
s v — 1. Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenfléachen sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen sowie o Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Ubersicht der Lade der E ‘nah hne Mafstab
4 ﬁaldrﬂgﬁzzlgg:nﬂgee;ﬁssers sonstige Nutzungen unzuldssig. Ausgenommen sind naturschutzfachlich erforderliche Pflege- Jahren ersicht der Lage der ErsatzmaRnahme (chne Mafstab)
| | einschlieslich Pufferzone , und Entwicklungsmafnahmen. Einzelbdume (in Form einer Baumreihe) 6stlich der Flache SO
$187 » 4| MaBnahmenfliche 3.269 m 2. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie von mineralischen Diingemitteln ist innerhalb der e Verwendung standortheimischer Baumarten aus méglichst gebietseigenen 1. Innerhalb des B-Plan Nr. 06.50.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow“ werden die beschriebenen
Ax & .y 224 ° festgesetzten Griin- und MaRnahmenflachen unzulassig. Herkiinften, Verwendung nichtheimischer Baumarten nur, wenn dies aus historischen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (A1 bis A5 sowie E 1) den jeweiligen Eingriffsflachen anteilig
h 223 28/5ol 3. Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete und innerhalb des festgesetzten Griinden sinnvoll erscheint zugeordnet:

©22.4

Gewerbegebietes sind Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 15° auf mindestens 65 % der Dem Eingriffsbereich Gewerbegebiet GE werden anteilig (41 %) die Malnahmen

Dachflache extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Substratschicht betragt 10 cm. Die

187 e Vorlage eines Pflanzplanes

- A 1-Neuanlage eines naturnahen Standgewassers,

RAXRXLRR XX
LK RRRRRRRR R

-19.4 . . .
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zusétzlich o Schaffung glnstiger ~Wachstumsbedingungen durch Herstellen der . )
-189 zu der festgesetzten Dachbegriinung moglich. Vegetationstragschicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils - A 2- Anlage eines Feldgehdlzes,
e - 4. An Gebaudefassaden mit erhdhtem Kollisionsrisiko fiir Végel sind geeignete MaRnahmen zur geltenden DIN-Vorschriften, Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung - A3-Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese,
et e Reduzierung der Transparenz von Glasflachen vorzgsehen (z'. B. Markierungen im oder auf dem o Dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und - A4 - Anpflanzung von Einzelbidumen und Gehdlzgruppen,
“188 Glas). Art und Umfang der MaRnahmen richten sich nach den Vorgaben des sonstigen  baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig — wirksamer . . . . . - . .

185 peker Artenschutzfachbeitrags (BIOTA 2025c¢). W lsch Rnah - E1-Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als einschiirige extensive Mahwiese

e 108 5 7ur Ming st dor Flod ) 4 Insekten durch Beleucht I urzelschutzmafinahmen ostlich von Bresewitz zugeordnet.

- - £ur iVlinderung von storungen der Fledermauszonose und Insekien aurch beleucnhiungsaniagen o Pflanzgruben der Baume: vertikal 1,5-facher Ballendurchmesser, horizontal o : . . s . « - .
2193 ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden. Dabei sind folgende Grundsatze doppelte Ballenhohe '\D/Ierg Elr?grlffsberemh Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel“ werden anteilig (59 %) die
einzuhalten: Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und senanmen
©19.0 . 19. e} . - _ _ . "
196 e Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. wasserdurchlassigem Belag) A1 - Neuanlage eines naturnahen Standgewassers,
187 Reduzierung der Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder, etc.). o Unterirdisch verfiigbarer Raum fiir Durchwurzelung mind. 16 m? Grundfléche - A2-Anlage eines Feldgeholz.es, " | | o
. ¢ Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen. und 0,8 m Tiefe (12,8 m?) - A3 - Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Méhwiese,
e Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin o Mindestbreite ober- und unterirdisch unbefestigter Pflanzstreifen 2,5 m - A4 - Anpflanzung von Einzelbdumen und Gehdlzgruppen,

e e Farbtemperatur) zu verwenden. o Schutz vor Beschadigungen (Sicherung durch Baumbiigel als Anfahrschutz bei - E 1-Umwandlung von Acker in Brachfl&che mit Nutzungsoption als einschiirige extensive Mahwiese

B e 25 e Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flachen beschrénken, wo dies zwingend Baumen an StraBen) sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des ostlich von Bresewitz zugeordnet.
: -200 — erforderlich ist (keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung von ungerichteter Pflanzstreifens vor Verdichtung Dem Eingriffsbereich Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel“ wird, aufgrund der Lage der

Abstrahlung). Dabei sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat o Bei Bedarf Baumscheibe mulchen MaRnahme, zu 100 % die MalRnahme

von oben nach unten zu erfolgen. o Pflanzabstand mind. 6 m, max. 15 m - A5 - Anpflanzung von Einzelbdumen im Bereich der Stellplatzflachen im SO zugeordnet.

+18.5

47/104 6. Im Rahmen von CEF-MalRnahmen (CEF 1) werden zur Aufrechterhaltung der Fortpflanzungs-

o Pflanzqualitat: mind. 3x verpflanzte Hochstamme, StU mind. 16/18 cm, in stark

Acker P e 195 und Ruhestatten im nordwestlich des B-Plangebietes gelegenen Teil des Feldblocks i i . )

108 | ) DEMVLIO61CA30093 Feldlerchenfenster als CEF-MaRnahme fir die Bebauung des B- frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstbaume 10/12 cm, ungeschnittener . . _

Jo4 s 189 <196 “198 A 4 - Anpflanzung von Einzelbiaumen Plangebietes umgesetzt. Diese MaRnahme ist aufgrund der hoheren Anzahl an erfassten Leittrieb Anpflanzen von Baumen, Strauc_f_lern und_ sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
ey 180 N s gg:;;grzr:;faumreihe) und Revieren der Feldlerche von 6 auf 21 zu erweitern. Die Begriindung der MaRnahme sowie o Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz 25a BauGB) - Anpflanzungsgebot fur Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
~ ggggg;a Festlegungen zur Umsetzung sind dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen (BIOTA « Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1. Fijr. fes.tgesetzte A'npflanzungen sind §tandortheimischg Gehélzarten aus m('iglichs’F
+188 / /7 /%/ / / // : o Ersatzpflanzungen bei Ausfall gebletselg_enen H_erkunften zu verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
7. Dem B-Plan Nr. 05.80.164 ,Handels- und Gewerbepark Schutow" werden folgende . ) . ] i Ausfall gleichwertig zu ersetzen.
A 4: Baumreihe (Linge 125 m) Ausgleichsmaflinahmen (A) und ErsatzmalRnahmen (E) zugeordnet: © :Bal:mz bet| Beda;rf wSasrs]etrn |.m _1 r;t5 Stancclﬁrr « 2. Neupflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schitzen.
1125 1. A1 Neuanlage eines naturnahen Standgewé&ssers © nsiandsetzling der Sehulzeinrichiung und Veranikerung ; T o = ;
Im Rahmen des Vorhabens gehen mehrere Kleingewasser verloren. Zur o Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen (ngdxgsge;‘ r\fll:'erf:?) E;huag;;‘?gﬁlglﬁiu?‘;ﬁ’;traucr‘em und sonstigen Bepflanzungen
Aufrechterhaltung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten und des Biotopverbundes im o Abbau der Schutzeinrichtungen frihestens nach 5 Jahren ) ) 959

Bereich der ,Evershager Fluren® soll die Neuanlage eines naturnahen Standgewassers o 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewdhrleistung einer 1. Die im Plan _gekfenn_zeichneten" vorhandenen Gehélzg und Gehélzfléchen sind dauerhaft zu
im Westteil des B-Plangebietes erfolgen. gleichmaRigen Kronenentwicklung erhalten. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind durch geeignete SchutzmalRnahmen
Folgende Anforderungen sind zu berticksichtigen: ) . auszuschliel®en (DIN 18920). Fur Baume, die dennoch Schaden erleiden oder auch zukiinftig
* Mindestlange: 50 m durch altersbedingte Schéaden entfernt werden miissen, ist gleichwertiger Ersatz gemaR der

- Schaffung von Flachwasserzonen (bis 1,0 m Wassertiefe) auf ca. 2/3 der Wasserflache

sowie tieferer Zonen (bis maximal 2 m Wassertiefe) Artenliste (Bestand) zu leisten und dauerhaft zu erhalten.

\<x\

Folgende Gehdlzarten werden fir die Bepflanzung empfohlen:

ﬁ X 19‘ . o - durch Bodenaushub Gestaltung naturnaher flacher strukturreicher Uferbdschungen Baume: Acer campestre Straucher: Corylus avellana
)7 trocken T\ NMIROSON mit Neigungen von mind. 1: cer pseudoplatanus rataegus monogyna inweise
16{%/2013) \f/*»\%'g tN d.1:3 A doplat Crat H
o 4,:‘? 2P - ab Boéschungsoberkante des Gewassers Einrichtung einer mindestens 5,0 m breiten, gz;g ?u"’ssabﬁfl%us g;usr;ug;%naosa 1. Die Bauausfuhrung hat auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (Anfang Marz bis Anfang
' * 28 nutzungsfreien Pufferzone durch Selbstbegrinun i i i 5 i O
_ o utzungsirel urtierz u grunung Malus sylvestris Sambucus nigra September) zu erfolgen (Ve.!'meldung einer erhgbllchen Stérung Pzw. einer Zerstérung von
Pyrus pyraster Fortpflanzungs- und Ruhestatten und einer damit verbundenen Tétung oder Verletzung von

Eine effektive  Funktionssicherung  durch  Ausschluss von  Fischbesatz,
Wassergeflligelhaltung, Angelnutzung und anderen wirtschaftlichen und
Freizeitnutzungen jeglicher Art ist sicherzustellen.

Individuen der Avifauna). Dies betrifft ggf. erforderlich werdende Holzungen genauso wie
ErschlieBungs-, Berdumungs-, Abriss-, Sanierungs- und sonstige Bau- und
Umgestaltungsmafinahmen im Vorhabenbereich.

Prunus domesticus
Sorbus aucuparia

—o 2. A2 Anlage eines Feldgehélzes 2. Holzungsarbeiten sind auf ein Mindestmald zu begrenzen (Erhaltung der Fortpflanzungs- und
- Mit der Anpflanzung von Feldgehdlzen kommt es zur Aufwertung der Landschaftund zur 5 4 5 Anpflanzung von Einzelbdumen im Bereich der Stellplatzflachen im SO Ruhestatten fir Gartenrotschwanz, Hohlenbriter und Freibriter). Erhaltungsfahige und -wiirdige

21.55 LIy Verbesserung des Mikroklimas. Durch das geplante Feldgeholz im Westteil des B- Die Pflanzstandorte liegen im Bereich der geplanten Stellplatzflachen im Osten. Auf den Geholze missen wahrend der Bauphase wirksam vor Beschadigungen geschutzt werden (z.B.

2180 - Plangebietes entsteht Lebensraum fur verschiedene Tierarten, z. B. Brut- und festgesetzten Flachen fiir Stellplatze ist anteilig je 5 Stellplétze ein klein- bis mittelkroniger Installation eines Bauzauns um Gehdlze).

2179 Nahrungshabitat flr Vogel oder Unterschiupft- und Versteckmoglichkeiten (z. B. Sommer- heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 3. Die Bauausfiihrung hat auRerhalb des Aktivitatszeitraumes fur den Fischotter zu erfolgen

/ Winterlebensraum flir Amphibien) und ist damit auch Bestandteil eines hochwertigen

Biotopverbundes fiir Amphibien und Reptilien. Folgende Punkte miissen erfiillt werden: (Vermeidung einer erheblichen Stdrung). Fischotter sind ddmmerungs- und nachtaktiv und

e Verwendung standortheimischer Baumarten aus méglichst gebietseigenen kénnen durch den nachtlichen Einsatz von Baufahrzeugen gestért werden.

i . ) . Herkiinften, Verwendung nichtheimischer Baumarten nur, wenn dies aus historischen 4. Zur Vermeidung der Beeintrachtigung nachtaktiver Arten sollte auf eine Vollausleuchtung der
o Stufiger Aufbau des Feldgehdlzes (Strauchsaum und Baumschicht aus Baumen |. und Griinden sinnvoll erscheint Baustelle (aus Grinden der Baustellensicherung in Bezug auf Diebstahl und Vandalismus)

II. Ordnung) Pflanzvorgaben verzichtet werden, dunkle und geschutzte Bereiche missen erhalten bleiben.
. .
e Vorlage eines Pflanzplanes: 5. Die Bestimmungen der §§ 18, 19 NatSchAG und der Baumschutzsatzung der Hanse- und

o Schaffung  gunstiger  Wachstumsbedingungen  durch  Herstellen  der Universitatsstadt Rostock sind einzuhalten. Bei notwendigen Baumfallungen fir die

) . L - o ) Vegetationstragschicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils Bauvorhaben ist ein Fallantrag beim Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen als
31/13 Feldgehdlze aus moglichst gebietseigenen Herkilnften (s. Definition gesetzlich geltenden DIN-Vorschriften, Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung Zustandiger Naturschutzbehérge rrreichon. grun,
geschutzter Biotope, Nr. 4.3 der Anlage 2 zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V)

Folgende Punkte missen erflillt werden:

47/130

= . : -
24 ’ 21.97
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24T 8 421

o Verwendung von standortheimischen Baum- und Straucharten naturnaher

47/100

o 253 o dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und
: 4311 ;

Sievershaaen 57/8 Blhaz /1 o Pflanzung von mindestens 5 Baum- und 5 Straucharten sonstigen  baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig  wirksamer

Clur 1 g trso 2250 o Anteil von Baumgehodlzen ca. 10 % WurzelschutzmaRnahmen
ur 2228 gty o Ab FlachengréRen 0,5 ha Anteil Baumgehdlze ca. 30 % o Pflanzgruben der Baume: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal

L o PflanzgroRen: Baume als Heister 150/200 cm; Straucher 60/100 cm, 3-triebig doppelte Ballenhdhe
e 5 o Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und
o Verankerung der Bdume

wasserdurchlassigem Belag)

o Sicherung der Pflanzung gegen Wildverbiss durch Schutzeinrichtungen

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN IM GRUNORDNUNGSPLAN ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS (nachrichtlich Ubernommen) SONSTIGE FESTSETZUNGEN » Vorgaben zur Fertigstellung- und Entwicklungspflege: ° unterirdisch verflgbarer Raum fir Durchwurzelung mit mindestens 16 m*

Grundflache und 0,8 m Tiefe

) ) . o Pflege der Gehdlze durch ein- bis zweimalige Mahd je nach Standort und ) ) o ) )
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) lj | mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Vergrasung iiber einen Zeitraum von 5 Jahren ° Z";dfstbre';e V°r’]‘__‘(’fer' und ”S”_"er:"d'S"“d“”bsfgs"'g"f)’_‘_ Pf:a’l‘zi“:'f‘:]” zﬂnb _
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB) o Nachpflanzung der Baume bei Ausfall, Heister und Straucher bei mehr als 10 % ©  Sehulz vorsescha 'gungen ( leherung dureh Baumblgel ais Anlanrschtiz bel
| GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) . . Ausfall Baumen an Stralen) sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des
T ITITTH Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Sonstige Planzeichen _ ) o Baumstreifens vor Verdichtung, Ubersichtsplan
[{IT17T und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) o _ o Bedarfsweise Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen o bei Bedarf Baumscheibe mulchen
7 J J *-+—+—+—+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Gebieten o Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen o Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstammen mit Stammumfang, mind. 16/18 | i £
Allgemeine Durchgrinung entsprechend Grunflachengestaltungssatzun I N . . . inri i i ( i ' i 5 k ' S,
/// 9 9 9 P 9 9 g TF1-TF3 Teilflichen 1-3 — — — 71 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen o Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, fruhestens nach cm, in stark frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstbaume 10/12 cm \ %
| | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 5 Jahren o Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz E ¥
.- . L - - -
Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO) - * Vorgabe zur Unterhaltungspflege: « Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: -
. St Stellplatze o Pflegemallnahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche o Ersatzpflanzungen bei Ausfall p =4ra
Grenze gesetzlich gechitzter Biotope Geschof¥flachenzahl Schnittmalnahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern o Baume bei Bedarf wéssern im 1. -5. Standjahr
ENTFALLENDE LANDSCHAFTSELEMENTE 0.8 Grundflachenzahl Folgende Gehdlzarten werden flir die Bepflanzung empfohlen: o Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung o
’ Vorbehaltflache StraRenbahntrasse Baume: Straucher: o Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen ":
m Umgrenzung entfallender Flachen gesetzlich gechiitzter Biotope H max: Hohe baulicher Anlagen in Meter iber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmal} Acer campestre Cornus sanguinea o Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren ! x1dE
k. ;
XX xx Bauverbotszone gem. BundesfernstraBengesetz FStrG BetU/.a pendula Corylus avellana o 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer ;;ﬁm&
Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir B_e_a_u_g_r_enzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ) Carpinus betulus Crataegus monogyna gleichmaBigen Kronenentwicklung ! i_llﬂ
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie I_|:|_i Baugrenze — Lage-und Hohenplan Malus sylvestris, Pyrus pyraster Euonymus europaeus fre
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) | __I Quercus robur ] Prunus sp.lnosa Folgende Baumarten werden fiir die Bepflanzung empfohlen:
Sorbus aucuparia Rosa canina A ,
‘ .. o .. . .. .. . i i ; - cer campestire
Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen a Abweichende Bauweise Rubus idaeus . Prunus avium
Sambucus nigra
00000 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB ;
§ o Jg Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8 ) Viburnum opulus
— StraRenverkehrsflachen 3. A3 Umwandlung von Acker in Brachfldche mit Nutzungsoption als M&hwiese
xR A A1-N | . t hen Stand .. Im Westteil des B-Plangebietes sind um die neuanzulegenden Biotope (Standgewasser,
~x A - Neuaniage eines naturnanen standgewassers Feldgehdlz) die Ackerflachen in eine Brachflaiche umzuwandeln, die als extensive
R T - T . e Mahwiese genutzt werden soll.
<« + A1-Neuanlage eines naturnahen Standgewassers - Pufferzone Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung Auf der Flache besteht ausschlieflich die Mdglichkeit, der Flachennutzung als einschiirige
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) extensive Mahwiese unter Beachtung der folgenden Vorgaben:
::::: A2 - Anlage eines Feldgehdlzes Flachen fur Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung « Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Méhgutes
SR Zweckbestimmuna: e je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre
oL A3 - Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese g: e Mahdhdhe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken
_ ) ) @ Trinkwasser Jegliche weiteren Arbeiten und MaRnahmen auf der Flache wie Dingung, Einsatz von
A 4 - Anpflanzung von Einzelbdumen und Geholzgruppen : PSM, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u. a. sind ausgeschlossen.
’ Baumreihe Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- Offentliche Griinflache
@ Gehdlzgruppe - Baum
. Gehdlzgruppe - Strauch Private Grinflache ’t\)ligtt)ael-rilggtztgt fir 6kologische Forschung und Planung GmbH
Zweckbestimmung: 18246 Bitzow
www.institut-biota.de
. .. . . .. . Tel. 038461-9167-0
A5 - Anpflanzung von Einzelbdumen im Bereich der Stellplatzflachen im SO S+T Schutz- und Trenngriin Fax. 038461.9167-50
CEF 1 - Bereich fiir Anlage von Feldlerchenfenstern Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 05.S0.164 "Handels- und Gewerbepark Schutow
Wasserflachen Mafstab: 1:1.000
Hanse- und Universitatsstadt Rostock
. . . . itet: Amt fur Stadtentwickl , Stadtpl d Wirtschaft
GELTUNGSBEREICH Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) bearbeitet:  Degen, Kasper mt flr Stadtentuwicklung, Stadtplanung und Wirtscha
= ; ; gezeichnet: Kasper
mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans - Wald i..d. § 2 des Landeswaldgesetz M-V Darstellung:
geprift:
Karte 1: MaRnahmenplan - Entwurf -
Datum: 19.12.2025
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